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Wien mit Aussicht

GroBstadt, nattrlich. Aber auch ein Hauch
von Kleinstadtflair: Das kann nur Wien,

mit seinen Gasschen und den typischen
,@aratzin“ Die Liegenschaftim 11. Gemein-
debezirk bietet den Charme der ehemali-
gen Vorstadt Simmering, gepaart mit
perfekter Verkehrsanbindung, sowohl mit-
tels Individualverkehr als auch mit offentli-
chen Linien. Die U3 praktisch vor der Haus-
tlr ermoglicht es, das Herz der Stadt, den
Stephansplatz, innerhalb weniger Minuten
zu erreichen.

Die 46 neu entstehenden Wohnungen kon-
nen als Eigentums- oder Vorsorgeobjekte
erworben werden, wobei sich das Angebot
von der grof3ziigigen ErdgeschoBwohnung
bis zur ideal geschnittenen Dachterrassen-
wohnung mit Blick Gber die nahen Grinfla-
chen erstreckt.
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Platz sich zu entfalten,
durchzuatmen und am
Puls der Stadt den per-
sonlichen Ruckzugsort
ZuU geniel3en.
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e Die zentrale Lage im 11. Bezirk iberzeugt
O l I e n mit bester Anbindung und umfassender
Infrastruktur. Gleichzeitig findet man in der

Kobelgasse die Entspanntheit einer
verkehrsarmen NebenstraBe und Einbahn.

Adresse

Kobelgasse 9, 1110 Wien

Ausstattung

Vollausgestattete Einbaukiliche
FuBbodenheizung

Echtholz-Parkett

Hochwertige Sanitarausstattung
Sonnenschutz
Balkone/Loggien/Terrassen/Eigengarten

Energieausweis

HWB (kWh/m?2/Jahr): 24
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Anzahl Wohnungen

46 Tops von 44 m? bis 110 m?

Garagen

30 Tiefgaragenplatze <y

Eine Wohnung,
mit der man immer
richtig liegt.

Bahnhof

U-Bahn: Linie U3

StraBenbahn: 11,71,D

Bus: 69A, 72A, 73A, N71

Arzt, Apotheke

Supermarkt, Drogerie

Kindergarten, Schule
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Zukunft 4 Zimmer 2 Zimmer

. EG + 1. UG 1.0G D
n I m mt Wohnraume 104,84 m? 2 Zimmer Wohnraume 52,23 m? z;m

Parkett

Terrasse 31,61 m? D G Balkon 8,00 m? 11.89m?
Garten 154,68 m?
WOHNEN
e S a a I I Gesamt 60,23 m? e,
Gesamt 291,03 m? Wohnraume 45,54 m?
KOCHNISCHE
Terrasse 5,23 m?
Ob Maisonette mit eigenem Garten oder 11 — Gesamt 50,77 m? I
Fe)steinzg
DachgeschoB mit Fernblick: Unterschied- -
liche Wohnungen fiur unterschiedliche 37
-einsteinz arket AR
Vorstellungen sind in der Kobelgasse v L paet
unter einem Dach vereint. Fevcruon -
N | TeRrasse VR
Plattenbelag Parkett
. . 7,61 m? 3,28 m?
Um GroBes zu verwirklichen, braucht —
es definitiv keine Mindestquadratmeter, b i
. : . i PHO \ ) PHO PHO / PHD/ BAD
denn von der 2- bis zur 4-Zimmer-Einheit ) 3 Fesana Z .
bietet jede Wohnung ideale Raumauftei- s 3 Imn le I
lung sowie hochwertige Ausstattung. Und Ri Bidem D G
. ZIMMER
hat so das Zeug zum echten Wohlflihlort. == 1 .
HIGPIRAL HOBBYRAUM "
s
= ZIMMER = 2
e VESRE St Wohnraume 67,79 m
[ 2581 1510 m?
poz Terrasse 11,48 m?
r—— s
7 \\ 3%8m
L — Gesamt 79,27 m?
K PN TERRASSE
J 9 Plattenbelag
13+14 GANG Y e\ 39
m? WL 162m? (
v ! v
- v éi@u A ErdgeschoB
10
_ - a we
VR KOCHNISCHE Untergescho3 R Feinsteinzg
Parkett Parkett AR Parkett 1,25 m?
5,58 m2 6,00 m? Parkett 3,26 m?
Feinsteinz; 4,20 m?
426m? : GANG — E:rr:gt Parkeft
Parkett‘ 4,34m? 118 m?
3,09 m? u
. WOHNKUCHE
Parkett
31,13 m?
\ - 3 Zimmer T 2y -
= Parkett 958 m? Parkett
20,89 m? B 12,84 m?
o F 1.0G
Parkett ZIMMER u RH 271 27T
15,55 m? ?;r:;tt ; ‘r\ A v
o .. ‘pH 0 k250 "\ PHO™ 24950
Wohnraume 72,25 m? S Ttk
z TERRASSE
REH Plattenbelag
ARH 2,50 11,48 m?
Gesamt 72,25 m? ey
Ausstattung geméaB Baubeschreibung; die dargestellte Moblierung — ausgenommen Kiiche, Badewanne, Waschtisch und WC - ist nicht Bestandteil des Lieferumfanges und Druck- und Satzfehler sowie Irrtiimer und baulich bedingte Anderungen vorbehalten. Die WohnungsgroBen sind
dient als Einrichtungsvorschlag. Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter. Gartengestaltung in den Eigengarten im Kaufpreis nicht enthalten. Circaangaben und konnen sich durch die Detailplanung geringfligig andern. MaBgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.
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